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Né& har du en unik
mulighet til & sikre
deg en helt ny og
moderne hytte pa
attraktive Blefjell -
til en svert gunstig
pris! (1lustrasjon
generert med kunstig
intelligens AI)

Fjellro smart: Store
vinduer slipper bade
naturen og lyset inn!
(llustrasjon generert
med kunstig
intelligens AI)
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Det er lagt vekt pa
gode materialvalg og
gjennomfgrte detaljer
som skaper en lun og
innbydende atmosfare.
Her far du en moderne
fjellhytte hvor
praktiske lgsninger og
et stilrent uttrykk
gar hand i hand.

Hytta er arealeffektiv
og gjennomtenkt, med
smarte lgsninger som
utnytter hver
kvadratmeter pa en god
mate.
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Baderom av god
stgrrelse, innredet
med moderne og
tidsriktige material
og fargevalg.
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Skilgypene er

de store

a

tilpasset b

og sma

Flotte og preparerte
skilgyper mesten rett

utenfor dgren.
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Det er 2
parkeringsplasser pa
terreng per hytte pa
egen gardsplass.
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Ved vannet venter fine
stunder med fisking og
balkos.

Fra hytta er veien
kort til flotte turer
i fjellet.
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Etter en dag
venter varme,
og tid til &
(Spahuset er
bygget enda,
bli satt opp

Et levende fj

2 (BKB6)

i fjellet
velvare
koble av.
ikke

men vil
pa sikt)

ellmilje

med aktiviteter og
opplevelser for hele

familien.

2026
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Treningsrommet gir deg
friheten til & holde

deg aktiv, uansett
var. (Spahuset er ikke
bygget enda, men vil
bli satt opp pa sikt)

Mens familien gjgor
klart til middag, er
det tid for litt
etterlengtet egentid i
badstuen. (Spahuset er
ikke bygget enda, men
vil bli satt opp pa
sikt)
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OM EIENDOMMEN

Ystingsvegen 2 (BKB6)

OM BOLIGEN
AREAL TOTALT
TOMTETYPE

Festet

TOMTEBESKRIVELSE

Tomten er festet. Festekontrakten tinglyst den 24.11.2023 fglger eiendommen ved
salg. Bortfesters anledning til regulering av festeavgift, samt festers mulighet for
innlgsning av tomten fglger av festeavtalen og Tomtefestelovens bestemmelser
som er vedlagt salgsoppgaven. Tomteareal per fritidsbolig er ca. 250 kvm.
Tomtene opparbeides med de krav som fremgér av reguleringsbestemmelsene.
Eksakt tomteareal vil foreligge etter fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen. Det tas forbehold om mindre justering av tomteareal. Det kan bli avvik
mellom tomtekart og endelig plassering av hyttene. Selger forbeholder seg retten
til & prosjektere dette pd en mest mulig hensiktsmessig méte for prosjektet som
helhet, og avvik fra situasjonskartet gir i denne forbindelse ikke grunnlag for
kompensasjon til kjgper.

BELIGGENHET
Blefjell - fjellopplevelser aret rundt!

Blefjell byr pa vakker og variert fjellnatur, med snaufjell allerede fra rundt 600
meter over havet. Her far du fglelsen av hgyfjellet uten & métte reise langt, og
omradet byr pa et rikt friluftsliv gjennom alle arstider.

Vinterstid er Blefjell et eldorado for langrennsentusiaster, med et omfattende
loypenett og gode muligheter for bade klassisk stil og skeyting. Laypene
prepareres seerlig godt i helger og ferieperioder, og tilbudet har blitt stadig bedre.
P& dager hvor vaeret er mer krevende i hgyfjellet, finnes det ogsa en rekke fine
lgyper i lavereliggende og mer skjermet terreng.

Med utgangspunkt i blant annet Borge Fjellhandel og Blestua kan du legge ut pa
flotte turer og kombinere fjellopplevelsen med hyggelige serveringssteder
underveis. Strutasen Fjellstue og Solobua er populeere turmal som bidrar til &
gjogre en dag pa fijellet til noe ekstra.

Blefjell ligger i overgangen mellom Telemark og Buskerud og har lange tradisjoner
som seteromrade. Gamle seterhus og idylliske setervoller setter sitt saerpreg pa
landskapet, mens barskogen gradvis gar over i apent hgyfjell. Fjellmassivet nér
sitt hgyeste punkt pa Bletoppen, 1342 meter over havet, og fra fjellplataet dpner
det seg flotte turmuligheter i variert terreng.

Sommer og hgst byr pa et godt nettverk av merkede stier og turmuligheter for
bade sma og store. Du trenger heller ikke veere en erfaren fjellvandrer for & fa flotte
toppturopplevelser. Blefjell har turer med ulik lengde og vanskelighetsgrad. For
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den fiskeinteresserte finnes det dessuten gode muligheter for grretfiske i
hgyfjellsvann, elver og bekker.

Blefjell har ogsa en stedegen villreinstamme, som er en viktig del av fjellets natur
og dyreliv. Besgkende oppfordres til & vise hensyn og holde god avstand dersom
man skulle veere s& heldig & mgte villrein pa tur.

Enkel adkomst

En av Blefjells store kvaliteter er kombinasjonen av hgyfjellsnatur og enkel
tilgjengelighet. Omradet ligger innenfor behagelig kjgreavstand fra store deler av
@stlandet, Vestfold, Telemark og Sgrlandet, noe som gjer det enkelt & bruke hytta
bade i helger, ferier og ved spontane turer til fjells.

For den som gnsker & benytte kollektivtransport, ligger holdeplassen Sgndre Ble
vei ved fylkesveien, ca. 8 km fra hytteomradet, med bussforbindelse mot
Kongsberg. Fra Kongsberg stasjon er det gode togforbindelser videre mot blant
annet Oslo.

Her far du kort sagt et fijellomradde som har mye a by pé fra preparerte skilgyper og
serveringssteder til toppturer, fiske, seterlandskap og hagyfjellsnatur. Blefjell er et
fiellomrade for hele aret og for hele familien.

Tid med bil ca:

40 min til Kongsberg

1t og 20 min til Drammen
1t 0g 30 min til Asker

1t og 50 min til Oslo

DIVERSE

Betalingsplan:

Det forutsetter at kr. 100 000,- innbetales til meglers klientkonto ved
kontraktsinngaelse.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tienester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

ENERGI
OPPVARMING
Det leveres EL - gulvvarme i bad. Panelovner i stue/kjgkken/sov.

Hytten oppfares etter dagens Norsk Standard for hytter. Dette innebeerer blant
annet hgye krav til varme- isolasjon og tetthet.

ENERGIMERKE
Ikke angitt

INFORMASJON OM ENERGIKLASSE

Selger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering
pa en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av
19
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byggets tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med
utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

DOKONOMI

OMKOSTNINGER KJ@PER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kjigpesummen betale
fglgende omkostninger:

Det palgper ikke dokumentavgift ved overdragelse, da eiendommen er en
festetomt.

Tinglysingsgebyr for skjgte kr. 545,-
Tinglysingsgebyr og attestgebyr for hvert pantedokument kr. 545,-
Gebyr for pantattest kr 260,-

Totale omkostninger kr 1350,-

Kjgper skal betale forskudd pa kr 100.000,- ved inngaelse av kjgpekontrakt nar
garanti er stilt.

INFORMASJON OM KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse.

Se ogsad kommunens hjemmesider for mer informasjon og oppdaterte satser:
https:/ / pub.framsikt.net/ 2024/ flesberg/ bm-2024-vedtak#/ generic/
summary/ feesmanagemant?scrollTo=t-72

Andre utgifter:
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet kommunale avgifter, stramforbruk,
forsikringer, m.m.

Laypeavgift ca. kr. 1000,- per ar (2026/2027).

Festeavgift kr. 10 000,- per ar for 2026. Festeavgiften justeres ihht. KPI hvert ar.
Forsikring er stipulert til ca. kr. 1 600,- per ar i Fremtind forsikring.

Vedlikehold og drift av fellesarealer er stipulert til ca. kr. 500,- per ar.

Vei: Privat.

For stikkveien betales arsavgift for vedlikehold og brgyting etter selvkost. Det
betales veiavgift kr. 90,- for enkelttur pa Sgre Blefjellveien arskort koster fra kr. 1
500,- for 1 bil, kr 2.250,- for 2 biler. Anslag for bragyting inkl. p-plasser er ca. kr. 3
500,- per ar.

Vann: Privat.

Vann kommer fra privat vannverk med borehull som etableres av utbygger. Det vil
bli opprettet et privat aksjeselskap for drift og vedlikehold av vannverket.
Forelgpig estimerte kostnader for strem til pumpe og varme er anslatt til ca. kr. 5
000,- per ar.

Avlgp: Privat.

Eiendommen blir tilknyttet Blefjell vann og avlgp AS. Hytteeier betaler arlig avgift
for avlgp til Blefjell vann og avigp AS. Pr 2024 er arsavgift ca. kr. 11 250,-. For mer
informasjon, se www.bleva.no
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INFORMASJON OM EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Det er eiendomsskatt i Flesberg kommune. Eiendomsskatten utgjer 4 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjgres oppmerksom pa at satsen for eiendomsskatt
blir fastsatt arlig av kommunen, og eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar
til &r. se kommunens hjemmesider for mer informasjon om eiendomsskatt:

https:/ / www.flesberg.kommune.no/ artikkel/

INFORMASJON OM FORMUESVERDI

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator for &
beregne formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

VELFORENING

Det er etablert en vel/ huseierforening for Blefjelltunet; Blefjelltunet Velforening
org. nr. 928 117 561. Velforeningen skal vedlikeholde utvendige fellesarealer.
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt p4 medlemmene.
Dette vil veere forhold som vedlikehold av vei, gvrig infrastruktur og andre
kostnader forbundet med drift av velforing. Det blir tinglyst rett og plikt til & veere
medlem i velforeningen.

TILBUD OM LANEFINANSIERING

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av
et uforpliktende tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved
formidling av finansielle tjenester.

OFFENTLIGE FORHOLD
ETENDOMMENS BETEGNELSE
Gardsnummer 17, bruksnummer 5 i Flesberg kommune.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjgper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig & ta boligen i
bruk dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse, kan kjgper overta og tai
bruk boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og ferdigstillelse".

VEI, VANN OG AVL@P

Vann kommer fra eget vannverk innenfor avtaleomradet i henhold til
reguleringsplan. Vannforsyning etableres i samspill med BLEVA sin etablering av
avlgpsanlegget. BLEVA velger entreprengr, bygger og koordinerer
ogsavannledninger og annet ledningsinfrastuktur.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Omradet er regulert til konsentrert smahusbebyggelse i reguleringsplan "Asland
21
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Fjellgrend 17/ 5" vedtatt i 2021. Det er regulert inn et servicebygg gverst pa feltet.
Dette skal ikke realiseres som en del av dette byggetrinnet. Vedlagt
salgsoppgaven fglger utdrag fra plankart og planbestemmelser.

ADGANG TIL UTLEIE

Kjgper far full raderett over egen fritidsbolig og kan leie denne ut til fritidsformal.
Blefjell Hytteutleie AS er et selskap i omréddet som kan bisté hytteeierne med
utleie.

LEGALPANT

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG

KJ@PSBETINGELSER

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker
om oppfaring av ny bolig (boligoppfaringsloven). Boligoppfaringsloven bruker
betegnelsene entreprengr og forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene. Prosjektet retter seg mot forbrukere som
gnsker & erverve bolig til eget bruk. Boligoppfaringsloven kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som naeringsdrivende/ investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge a selge
etter buofl., men dette méa avtales saerskilt ved avtaleinngéelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.Boligoppfaringsloven kan ikke fravikes til ugunst
for forbruker, jf. buofl. § 3.

HVITVASKINGSREGLENE

Megler har plikt til & gjiennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler
far gjennomfgrt kundetiltak og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er
misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og gjennomfaere
dekningssalg for kjgpers regning.

MEGLERS VEDERLAG

ANSVARLIG MEGLER
Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 40215 826

ANSVARLIG MEGLER BISTAS AV
Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 40215 826

Martine @stdahl
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Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 94181778

OPPDRAGSTAKER
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO

SALGSOPPGAVEDATO
23.09.2026

2026
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1:50 Fasade 1 1:50 Fasade 2

MAXBO
Eksisterende terreng Ny Wassi Tsk'::'“‘:h’"m
e i Bleflell Hytteutvikiing AS Flesberg
Nytt terreng - -
YFE:;:;:V; og2 26.02.2026 - 15:30
Disse tegningene er Maxbo Tekniske tienester AS sin eiendom og kan ikke kopieres, vi idles eller brukes videre uten Maxbo Tekniske tienester AS sin tillatelse jfr loven om Aag” e Fasader| 180 | A3 JA40-01
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1:50 Fasade 3

Eksisterende terreng

Nytt terreng

Disse tegningene er Maxbo Tekniske tienester AS sin eiendom og kan ikke kopieres, v

eller brukes videre uten Maxbo Tekniske tienester AS sin tillatelse jfr loven om

2026

MAXBO
Takniske tjenaster
Blofjel Hyttoutvikiing AS Fiesberg

Fasade 3 0g 4
s o
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Eksisterende terreng

Nytt terreng
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Ny klassisk hytte
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Eksisterende terreng

Nytt terreng

Disse tegningene er Maxbo Tekniske tienester AS sin eiendom og kan ikke kopieres,
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PROSJEKTBESKRIVELSE FJELLRO SMART

1. PROSJEKTET
BYGGHERRE TOTALENTREPREN@R ADKOMST PARKERING BYGGETOMT

Blefjelltunet AS (senere kalt BT)

Blefjell Hytteutvikling AS (senere kalt BH)

Fra Blestglvegen

Pa egen eiendom

Leveres ferdig gruset og tilsddd - minst mulig inngrep i terreng
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2. MIL)@,ENERGI OG SIKKERHET

MIL)@

Ved valg av materialer i boligen er det i stgrst mulig grad hensyntatt et miljgmessig perspektiv.
Det benyttes ikke tropiske treslag. Eventuelle allergifremkallende materialer er prgvd unngatt.
Det benyttes miljgvennlige malinger.

ENERGI

Hytten oppfares etter dagens Norsk Standard for hytter. Dette innebaerer blant annet hgye krav
til varme- isolasjon og tetthet.

LYDISOLASJON
Hyttene bygges etter Norsk Standard for hytter.
SIKKERHET

Bygget bygges etter de sikkerhetsbestemmelser som myndighetene har palagt. Dette gjelder
blant annet brannsikkerhet, remningsveier og elektriske anlegg.

3. UTVENDIG ANLEGG

OVERVANNSHANDTERING

Grusede flater bygges slik at overvann renner til omkringliggende terreng.

VANN- OG SPILLVANNSLEDNINGER

Vann kommer fra eget vannverk innenfor avtaleomradet i henhold til reguleringsplan.
Vannforsyning etableres i samspill med BLEVA sin etablering av avlgpsanlegget. BLEVA velger
entreprengr, bygger og koordinerer ogsa vannledninger og annet ledningsinfrastuktur.

KABELF@RINGER

[ forbindelse med opparbeidelse av hyttefeltet blir det lagt trekkergr for TV og internett inn i
hyttene. I dag brukes parabol og 4G i omradet.

PROSJEKTBESKRIVELSE
4. BYGNINGENS KONSTRUKSJONER

FUNDAMENTER
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Tomt graves/traues ut og masse utskiftes med stabilt underlag som stein, pukk og grus.
Bunnledninger samt kabler legges inn og sile komprimeres. Bygget fundamenteres med armert
betong. Ringmurs-elementer med Steni plater og stgpt plate pa mark - fullisolert med 20 cm
isopor og radonduk.

BZREKONSTRUKSJONER/ YTTERVEGGER

Tradisjonelt reisverk 36x148 mm med 150 mm isolering. Innvendig utlektet 48x48 mm med 50
mm Kkryssisolering. Utvendig D-fals kledning 19mmx148 beiset i sotgra. Etasjeskille/Tak i tre
med ngdvendig isolasjon.

INNERVEGGER

Innvendige vegger bygges i tre med ngdvendig isolasjon, glatt panel og ubeiset overflate.
VINDUER

H-vinduer med 2 lag termoglass, U-verdi 1,0 W/m2K - i tre. Farge dempet sort.

BESLAG

Utvendige beslag/takrenner leveres iht. til illustrasjoner i farge sort.

TAKVERK OG TAKTEKKING

Takkonstruksjon med tilfredsstillende isolasjon. Singeltak sort. Sorte takrenner

PROSJEKTBESKRIVELSE

5. INNREDNINGER OG OVERFLATER

Det vises her til eget skjema «KROMBESKRIVELSE»

ELKRAFT

Komplett anlegg frem til forbrukspunkter i henhold til gjeldende forskrifter. Leveranse av
elektropunkter

i henhold til god standard. Anlegget legges normalt skjult. sorte brytere/spoter/stikk. Der det er
hensiktsmessig ut i fra brann-/lyd- /konstruksjonsmessige forhold er det dpen forlegning.
Inntaksskap med direktemalt méaler plasseres utvendig. Sikringsskap med automatsikringer blir
plassert i bod/teknisk rom.

SANITZRANLEGG

Rgranlegget installeres som rgr-i-rgr systemer skjult i vegger, dekker, sjakter, nedforinger og
innkassinger. Sjakter for avlgp ma paregnes i forbindelse med bad og kjgkken.

GARDEROBE
Garderobeskap er tilvalg og derfor ikke med i leveransen.

KJ@KKEN
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Kjogkken og hvitevarer fra Drsmmekjgkkenet. Kjgkken leveres med benkeplate i laminat (rett
kant), hvitevarer (oppvaskmaskin, kjgl og frys), platetopp (60 cm), ventilator i skap og ett-greps
blandebatteri krom..

Kjgkkentegninger kan fas hos megler. Kjgkkentegningene kan avvike fra plantegningene i
salgsoppgaven.

BAD
Det leveres innredning fra Megaflis eller tilsvarende. 1 stk innredning i 60 cm bredde.
Dusjvegger og garnityr i utfgrelse krom med ett-greps lgsning. Gustavsberg toaletter eller

tilsvarende. Gulv leveres med 60x60 fliser og vegger med samme 60x60 cm - antrasitt gra flis, og
5x5 cm i dusjnisjen.. Tak med slettpanel ubehandlet. Spoter i himling.

PROSJEKTBESKRIVELSE
6. VENTILASJON/OPPVARMING

Det leveres avtrekksvifter i bad.
Det leveres EL - gulvvarme i bad

Panelovner stue/kjgkken/sov

7. DOKUMENTASJON
HUSEIERBOK/FDV- DOKUMENTASJON

Ved overtagelse av boligen vil hver Kjgper fa utlevert en perm med relevant dokumentasjon pa
boligens tekniske anlegg, utstyr etc. samt rettledning i bruk og vedlikehold.

DRIFTSAVTALER

Kjgper overtar ansvaret for boligen fra og med overleveringsdagen. Dette gjelder ogsa tekniske
innretninger og liknende som trenger drifts- o g vedlikeholdsrutiner.

8. DIVERSE

VALGMULIGHETER

-App-styring gulvvarme kan leveres som tilvalg - ma bytte termostater.

-Varmepumpe
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-App styring forutsetter stabilt nettverk i hytta
-Garderobeskap sov

- EL billader

- peis

-Varmekabler stue/kjgkken/sov

-Beiset overflate panel innvendig

- Utekran

-Innredet hems

-Kaiteki 6600 varmepumpe

- Terrasse opptil 30 kvm

Larvik 24/6 2026
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ROMSKJEMA TUNHYTTE FJELLRO SMART

Blefjelltunet AS

Larvik, 02.07.2026

GULV VEGG TAK INNREDNING ANNET
STUE Hoyttrykkslaminat Panel slett Panel slett Kjekken og hvitevarer fra Dremmekjgkken. Laminat 7 stikkkontakter,2
KJGKKEN Berryalloc Jazz Lys (Ubehandlet) (Ubehandlet) benkeplate 30 mm med rett stk brytere,4 tak
gra forkant.hvitevarer.Platetopp 60 cm, ventilator i skap og | lamper, 2
et greps Celeste blandebatteri Krom. panelovner, Hvit
utforelse
BAD Flis Flis Panel slett Baderoms innredning. ] Elektrisk gulvvarme
60X60 +5x5 i 60x60 Anthracite | (Ubehandlet) 1 stk innredning i 60 cm bredde Lind Royal. 2 spotter ,Gulv
dusjnisje Anthracite Dusjvegger og garnetyr i Krom. Celeste Stoke termostat, 2 brytere,
Baderomsvifte,
SOVEROM 1 Hoyttrykkslaminat Panel slett Panel slett 2 stk dobble stikk
Berryalloc Jazz Lys (Ubehandlet) (Ubehandlet) 1 takpunkt, 1 bryter
gra
SOVEROM 2 Hoytrykkslaminat - Panel slett Panel (glatt) 2 stk dobble stikk
Berryalloc (Ubehandlet) Beiset | fargen 1 takpunkt, 1 bryter
Jazz lys gra sjgsand
SOVEROM 3 Haytrykkslaminat - Panel slett 2 stk dobble stikk
Berryalloc (Ubehandlet) 1 takpunkt, 1 bryter
Jazz lys gra
BOD FLIS Panel slett Panel (glatt) EL: 1 takpunkt, 2, 1
Exil Gray 20X20 (Ubehandlet) Beiset | fargen stikk, 1 bryter,
sjgsand Opplegg

vaskemaskin

Dearer og vinduer

Dempet sorte 8500
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ROMSKJEMA TUNHYTTE FJELLRO SMART

Blefjelltunet AS

Larvik, 02.07.2026

INNERD@R Standard, dempet
sort

DYRER/VINDUER Standard, Dempet
sort. NCS 8500

2026
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Tilvalg for Hytte Fjellro SMART

| Antall: Prisink mva
Varmepumpe Kaiteki 6600 1| kr  37000,00
Sort hus over varmepumpe 1| kr 8900,00
Malte innerdgrer: 8| kr 21600
Sort EL utstyr 1| kr 12 000
Baderomsinnredning: 2| kr 31800
Sort servantarmatur: 2| kr 8700
Sort foldedusjvegg: 1] kr 3500
Sorte dusjvegger: 1| kr 4750
Sort dusjarmatur: 1| kr 5500
Sort toalett: 1| kr 6 000
Sort spyleknapp: 1| kr 3300
Fliser | Stue kjgkken 1] kr 28 000
Sort kiskkenarmatur: 1] kr 3450
Stalpipe Peis 1| kr 65000
El billader 1] kr 21000
varmekabel |Stue/kjgkken 1| kr 24000
Utekran 1] kr 5400
Appstyring | Gulvvarme 2| kr 4300
innredet hems 1] kr 245 000
Beisinnvendig 1| kr 55000
Sum totalt = kr 594200
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/

Reg.best. 20 %

Tomt 1941 m? \
1
Hus: xx m? 14
Parkering: xx m? -
Beregningsverdi: xxm?
BYA xx %
4 \

MARK | DATE | DESCRIPTION

A 10290 - Tunhytter Blefjell

Tekniske tjenester

TILTAKSHAVER
BLEFJELLTUNET AS Flesberg

eeeeee

|:| Uteoppholdsareal

Eksisterende kotelinjer

skaLA | FORMAT |TEGN. AR,

—————— Nye kotelinjer 1:500‘1\3 ‘A15
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= Kartverket

Innsender har bekreftet i sitt
felgebrev at overferingen er bygg
under arbeid etter stortingsvedtaket

§ 3.

Attestert kopi av dok.nr. 2026/469928/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-21 14:41

FESTEKONTRAKT FOR FESTE AV TOMT TIL
FRITIDSBEBYGGELSE

GUNN HEGE HUSLENDE
ASLANDTORGET 140
3623 LAMPELAND

FNR. 300881 I

Innsenders navn og adresse (rekvirent):

Opplysninger i feltene 1 - 7 registreres i grunnboken.

I

sm-rsns KRRTVER

Tinglyst: 29.04.2026

(9 sifler)

1. Eiendommen(e)

Kommunenr.: Kommunenavn Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Tomt nr.
3334 FLESBERG 17 5 49 10
Beskallenhet: Tomtens areal: Tomiteverdi:

Ratomt i Asland Fyellgrend 253,1 m? 250.000 kr

2. Bortfestes av

Fadselsnr. (11 sifler)/ Organisasjonsnr. | Navn Ideell andel

300881 I GUNN HEGE HUSLENDE 1/1
3.Til

Fadselsnr. (11 siffer)/ Organisasjonsnr.
(9 siffer)

Navn:

Ideell andel

923 743 189

BLEFJELLTUNET AS

1/1

4. Festeavgift pr. ir
Kr. 10.000,00

5. Festetid:
Antall ar:

Oppretiet: 19.03.2026

6. Panterett for festeavgiften

Bortlester har panterett i [esteretten og bygninger pa tomta lor skyldig festeavgift for de siste tre
arene. Panteretien gir foran alle rettsstifielser som festeren har paheliet tomia.

7. Supplerende tekst
Se vedlegg.

Dato

R8s 9524

Festers underskrift

Eeoe tofle,.

Sidelavh

2026
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/469928/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-21 14:41

RETTIGHETER OG VILKAR (SOM IKKE SKAL TINGLYSES)

8. Tomtas beliggenhet

Festetomien er 1 samsvar med matrikkelbrey unglyst 30.01.2026

Tomta er oppmalt i henhold til reguleringsplan for Asland Fiellgrend, vedtatt i Flesberg
kommunestyre 17.06.2021. Tomta har et oppmalt areal pa 253,10 m”.

Grensepunklter skal vedlikeholdes av festeren. Grunn under vann er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse
Fester gis rett 6l 4 sette opp fritidsbolig pi maksimalt BYA 50 m’ (inkludert evt. tlbyvgg), som
skal plasseres etter anvisning fra kommunen og godkjenning fra bortlester.

Bortlester er opptatt av i skape ct helhetlig og veldrevet hyttecomride som alle trives 1.
Det legges derfor stor vekt pi at bebyggelsen er tilpasset terrenget og byggestil for omradet.

For a skape en helhetlig byggestl 1 omriadet, skal [ritidsbolig med evt. tilbygg tilpasses gieldende
bygeestil. Opploring av fiitrdsholig og evt. tlbyvge skal skrililig godkjennes av grunneier.

Friudsboligen skal vacre 1 samsvar med reguleringsplan m/ bestemmelser for omridet.
Det kan kun sekes dispensasjon fra reguleringsplan m/bestemmelser dersom grunneier
sknfthg har samiykket ul deue.

Blefjell hytteutvikling AS (org.ar. 923 743 367) har lortinnsren ul opplenng av evt. albygg til
[ritidsboligen.

10. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgilten betales forskuddsvis den 15.01 hvert ar. Avgifien skal etter denne kontrakt
reguleres forste gang den 01.01.2030 og deretter hvert 5 ar.

Festeavgilten pa kr. 10.000, - er en avkastning av tomteverdien beregnet etter 4 9% av verdien
som pr. 1 dag er kr. 250.000.

Festeavgiften reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen, og beregnes ved a
benytte indekstallet for august maned aret [gr ny avgilt trer 1 kralt, og indekstallet for august
mined for avgilien sist ble regulert eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir
opprettholdt i hele festetida, anvendes den indeks som avlgser konsumprisindeksen.

Dersom lov eller forskrilt senere skulle gi anledning ul det, reguleres festeavgilten hvert 10, ar i
samsvar med tomteverdien pa lignende tomier i distrikiel. Festeavgilien gir i dag en avkasining
pa 3,4% av regulert tomteverdi. Avkastningen skal ved neste regulering folge den til enhver tid
gieldende sedvanlige festerente. I mellomliggende ér reguleres festeavgifien med endringer i
konsumprisindeksen slik som ovenfor.

11. Infrastruktur mv.

11.1 Etablering og drift mv av infrastruktur

Grunneier fester bort ritomt, og har ingen ansvar eller forpliktelser knvitet til opparbeidelse,
drilt og vedlikehold av vann, avlgp, strgm og liber i omridet. Det er Blefjelltunet AS (org.nr.
923 743 189) som er ansvarlig lor utbygging og/cller avtalemngaelse med leverandorer av
infrastruktur,

Det presiseres imidlertid at fester er forplikter seg til 4 dekke sin andel av faste og vaniable

utgifter til dnft, vedlikehold og oppgradenng/fornyelse av all mlrastruktur, herunder offentlige
eller private palegg knyttet til veg, vann, avlgp og strem til den leverandgr som til enhver tid

leverer disse jenestene.
G s

Side2avh
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M Kartverket  iioqteringstidspunkt 2026-09-21 14:41

11.2 Veganlegget i Asland Fiellgrend

Grunneier cier veganlegget i Asland Fiellgrend. Fester gis vegrett pA grunneiers eiendom i
henhold til reguleringsplan for Asland Fjellgrend gbnr. 17/5 i Flesberg kommune mot at fester
dekker sin andel til dnift (herunder brgytekosinader og streing) og vedlikehold av veganlegget.

Grunneier er ansvarlig [or drift (herunder broyting og streing) og vedlikehold av veganlegget i
Asland Fjellgrend. Grunneier har imidlertid rett til i sin helhet a sette bort denne forpliktelsen
ul andre akigrer, herunder tl entreprengrer, Bleljellunet vellorening eller gvrige som tilbyr
slike tienester. Drilt og vedlikehold skal skje (il markedsmessige vilkir.

11.3 Friluftsmessig infrastruktur
Fester er forplikiet ul i betale et arlig belgp il dnift og vedlikehold av skilayper og lignende
gronn infrastrukiur pa Blefjell.

Ovennevnte forphkielse skal tnglyses pa tomta med fplgende tekst:

«liendommen gar. 17 bur. 5 fnr. 49 1 Hesberg kommune (k.nr. 3050) plikter & betale den
adrlige avgifien tl Blefjell Loypeforening (org.nr. 980 909 301) for drili av sticr og skiloyper pi
Blefiell.»

11.4 Eventuell innlgsning av festetomten

Eventuell [ramtidig innlgsning av festetomten har ikke innvirkning pé forpliktelsene ul i dekke
kostnader som nevnt ovenfor. Ved eventuell innlgsning av tomten er fester fortsatt forplikiet tl
a betale vederlag for rettighetene som nevnt ovenfor.

12. Riderett over tomta

Festeretten gir ikke rettigheter il jakt, Fangst eller liske pa bortlesters ciendom, og gir ikke reit
ul inngerding av tomta. Eventuell inngjerding ma aviales saerskilt. Festeren ma finne seg i at
det beites i omradet. Traer pa tomta kan bare fjernes med grunneiers samitykke. Fester kan
kreve at traer pa tomta som hindrer utsikt eller er 6l saerlig ulempe blir fjernet. Trazme er
bortfesters eiendom.

13. Framtidig utvikling

Fester forplikter seg til i akseptere videre nacringsutvikling/fremtidig utnytting av grunneiers
ciendom. Bebyggelse 1 reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan for
Asland Fjellgrend gbnr. 17/5 i Flesberg kommune, vedtatt av Flesberg kommune, 17.06.2021,
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen blir endret. Grunneier skal i ethvert tilfelle
samitykke til tilbygg pa festetomien, jir. punkt 7.5.

Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot [ramloring av vann- og avlepsledninger og kabler for
elekirisitet, fiberbredbind el.l. Dersom lufikabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan
legges utenfor lestetomia, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over sin tomt uten
vederlag lor anlegg og Iramtidig vedlikehold. Festeren har krav pa istandsetting av tomta etter
al inngrepenc er utfert.

14. Mislighold - heftelser
Tomtefestelovens bestemmelser kommer til anvendelse med hensyn til eventuelt mislighold av
lesteavialen [ra bortlester eller fester.

Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager ctter skrifilig pikrav kan grunneieren
kreve tvangsinndrevet uten spksmal ctter §§ 7-2 og 4-18 1 Lov om vangslullbyrdelse og
midlertidig sikring (26.06.1992 ur, 86).

Bortlester plikter 4 serge for pantefrafall pa den tomt som denne festeavtalen gielder. Fester
plikter a betale eventuelle kostmader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vaere heltelsesfi

med unntak av ovenfor nevnte panterett.
3 .
W Sog
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B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-09-21 14:41

15. Dekning av kostnader

Festeren skal dekke falgende kostmader:

1. Alle omkosininger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte
gebyrer ved oppretielse og overlenng av denne kontrakt.

2. Alle lvpende ollentlige avgilier vedrgrende ciendommen som palgper clter [estetidens
begynnelse. Fester skal ogsa dekke eventuell eiendomsskatt som miitte bli utskrevet pa
tomt og bebyggelse. Dersom kommunen fremsetter krav om eiendomsskatt direkte
overfor bortfester for verdien av tomten/grunnen, skal fester dekke bortfester sine
kostnader ul shik skatt.

3. Refusjonsforpliktelser overfor det offentlige eller andre som matte oppsta som [alge av
tiltak som iverksettes etter festendens begynnelse.

4. Andre kostmader som fplger av denne kontrakt og alle gvrige kostader som er knyttet
til festerettigheten.

16. Elektronisk

Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. Tomtelesteloven § 6a.

EE 2 S

Denne kontrakt er utstedt i 3 - tre - eksemplar, hvorav et eksemplar beholdes av fester, |
cksemplar beholdes av bortfester og ett cksemplar sendes til tinglysing.

Sted og dato:

Sted: Lo-vv\f)ekmd Dato: &.2.../...2.... 2026

Bortlesters underskrilt: Gjentatt med blokkbokstaver:
O"%ég_"' s : GUNN HEGE HUSLENDE
Festers undersknifi: Gientatt med blokkbokstaver:

c.gdﬂ Z%T{é}"-"- BLEFIELLTUNET AS
&%cxﬁ@mcl‘/&f 5
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Tillegg til festekontraktens punkt 7 - supplerende tekst

7.1 Eiendommen gnr. 17 bor. 5 for. 49 Flesberg kommune (k.nr. 3334) plikter & betale den arlige
avgilten il Blefjell Loypeforening (org.nr. 980 909 301) for drift av stier og skileyper pa Blefjell.

7.2 Fester er forpliktet til 4 viere medlem i Blefjelltunet velforening (org.nr. 928 117 561).

7.3 Overdragelse av festeretten skal godkjennes av bortfester, men kan ikke nektes av bortfester uten
saklig grunn.

7.4 Bruk av ciendommen i strid med reguleringsplanen og dens vedickter er ikke tllatt.

7.5 Det er kun ullatt & bebygge festetomten med maksimalt BYA 50 m2 (inkludert evi. ulbygg), men
bortlester kan etter skrifllig avtale med lester [ravike denne begrensningen. Bortfester skal i alle
tilfeller skriftlig samtvkke til eventuelle tilbygg pa festetomten for tiltaket igangsettes.

7.6 Lier av gor. 17 bnr. 51 Flesberg kommune har forkjepsrett ved overfering av festerett og bygning
med unntak for naerstiende familie (. § 8 i Lov om leysingsretiar). Forkjopsretten kan giores
gicldende ved overfaringer | kontrakisperioden.

Fester plikter & varsle eier av gnr. 17 bnr. 5 i Flesberg kommune om overdragelse av eiendommen
med kopi av kjgpekontrakt innen to uker etter undersknit av kjopekontrakt.

Dato: Bertfesters underskrift Festers underskrift

Wb wap [ |Sechalpen

>
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

2026



YSTINGSVEGEN 2 (BKB6) 2026

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfgplger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Tr het for de
soyr%gboligkjﬁpegr; S HEI-P

Rett skal vaere rett. For aile.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

@ Tav 4 finner feil etter 2
overtakelse av ny bolig Hva koster det"
/°X Advokaten vet hvilke feil ﬁ;gsllzilbid}iwgefg SEOULG
La som gir krav mot selger ) 9
. . Selveierleilighet og 11900 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk

Q;Té risiko for deg FRAECILE
/\z Advokathjelp er dyrt nar du Ene-tomannsbolig 16 900 kr
@8  ikke har boligkjgperforsikring og tomt

PN Advokathjelp innenfor

L olan- og bygningsrett Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Samboeravtale og ektepakt per ar.
- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
- Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

- ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

- Klage ved avslag pa husforsikring

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spagrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov relatert til det
boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert.
For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.,
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler for bade kjoper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

I: re m tl ﬂ d Forsikringen er levert av Fremtind

2026
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for din gave I:ll
SOs- -barnebyer!

For hvertboligsalg utfart av oss i Aktiv Eiendomsmegling
donerer vi kr100,-til SOS-barnebyer.

SOS-barnebyer er til stede i konfliktomrader over hele verden, og jobber
for at barn skal'fa beskyttelse og omsorg i en familie, aller helst sin egen.

Skulle du selv gnske & donere et belgp eller bli fast giver kan du ga inn
pa www.sos-barnebyer.no for mer informasjon.

AKTIV + @& crneeven
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen

[ .
‘l FORBRUKERRADET @ NN seiarermind

EIENDOM NORGE
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cDSKEmA AKTIV

FOR ETENDOMMEN :

Adresse:  Ystingsvegen 2 (BKB6) Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
3622 SVENE Saksbehandler:  Tam Le
Telefon: 40215826
Oppdragsnummer: 1002265003 E-post: tam.le@aktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for bL.Jdgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 21.09.2026

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tif nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: D Salg av navaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fadselsnr. (11 siffer): Fadselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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